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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Heimdalen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2007-03-19 och den nuvarande ekonomiska planen registrerades
2008-05-12. Vara gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-21.

Sate

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Odenslunda 1:649. Fastigheten
forvarvades 2008. Foreningen har 2 hyreslagenheter och 46 bostadsratter om totalt 4 320 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring/Folksam émsesidig sakforsakring.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Maria Pfeiff Ordférande
Anna Mannerborn Lindholm  Kassor

Christer Ottosson Jensen Vice Ordférande
Viktor O'Brien-Barden Teknik

Anette Lindstedt Suppleant
Jenny Holm Suppleant
Wojciech Mudyna Suppleant

Valberedning

Ann-Christine Jyttner
Petra Chalghoumi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen / Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Maria Bengtsson  Auktoriserad revisor ~ Finnhammars Revisionsbyra
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-12-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2058. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e Renovering / malning av carport och garage
Lekplatser

2019 e Radonmatning
2016 - 2017 e Byte av altandérrar

2016 e OVKventilationskontroll
2014-2018 e Utomhusbelysning
2014-2017 e Malning av hus, staket och foérrad

Planerade underhall

2023 - 2024 e OVK ventilationskontroll
Entrétrappor
Blomlador

2023 e Byte avsoprummsdorrar

Avtal med leverantdrer

Bredband / TV Tele2 AB

Teknisk férvaltning Renew Service AB
Parkering Bevakningsruta AB
Laddplatser Eways AB

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Vara byggnader véarms upp via direktverkande el och energibesiktigades 2021-11-29.
Fastighetens vardear ar 1970.
Enligt taxeringsbeskedet ar den totala byggnadsytan 4 320 kvadratmeter.

Foreningen bestar av totalt 48 lagenheter.

Per 2023-08-31 ar 46 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2 st med hyresratt.

Alla lagenheter i foreningen har samma boyta om 90 kvadratmeter och bestar i originalutférande av 4

r.o.k. Till varje lagenhet hor ett separat forradsutrymme samt nyttjanderatt till tomt omgardad av

staket eller liknande.

Pa foreningens mark finns parkeringsplatser, carportar med och utan gallergrind och carportar for laddning av
elbil for uthyrning till

boende i foreningen, samt besoksparkeringar for vara gaster.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under réakenskapsaret har en av vara hyreslagenheter salts och féreningen bestar nu av 46 bostadsratter och 2
hyresratter.

Férandringar i avtal

Da samarbetet med den ekonomiska forvaltaren Storholmen inte fungerat sagts avtalet upp i maj 2023 och ett
nytt avtal har tecknats med Simpleko AB. Vi har ocksa bytt revisionsfirma till Finnhammars Revisionsbyra da var
tidigare revisor Ohrlings Price Waterhouse Cooper beslutat sluta med revision av bostadsrattsféreningar.

Ovriga uppgifter

Upprustningen av lekplatserna kom igang sent i augusti 2022 och vara klara i slutet av oktober 2022. Lekplatsen
vid nr 50 har nu en rutschbana i slanten och en balansbana medan den vid nr 36 nu har 3 olika gungor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser och en upplatelse.

| foreningen tas overlatelse- och pantsattningsavgifter ut i enligt med vara stadgar.

Overlatelseavgifter betalas av kdpare.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 2593311 2471138 2470 891 2 468 565
Resultat efter fin. poster -915 667 124 581 139 557 225982
Soliditet, % 62 60 60 60
Yttre fond 540 000 390 000 240 000 90 000
Taxeringsvarde 73 440 000 73 440 000 73 440 000 42912 000
z';zgsdi;:'t”g per kvm upplaten med 5101 5260 5290 5315
Skuldsattning per kvm 4388 4931 4959 4983
Sparande per kvm 32 143 32 52
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 43 29 29
Genomsnittlig skuldranta, % 2,50 1,28 1,48 1,96
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Féréndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 32076 756 - 709 692 32786 448
Upplatelseavgifter 2107 819 - 1615308 3723127
E‘;’;i'rgze 390 000 . 150 000 540 000
Balanserat resultat -1 542743 124 581 -150 000 -1 568 163
Arets resultat 124 581 -124 581 -915 667 -915 667
Eget kapital 33156 412 0 1409 333 34 565 746
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arsredovisning 2022 - 2023

Balanserat resultat -1 568 163
Arets resultat -915 667
Totalt -2 483 829
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -409 188
Balanseras i ny rakning -2 224 641
-2 483 829

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat-

tillhérande noter.

Sida6 av 17
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2593311 2480 662
Rorelseintakter 249738 85
Summa rérelseintakter 2843 049 2480747
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2 316 096 -1320170
Ovriga externa kostnader -279 755 -115798
Personalkostnader -93 350 -94 465
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -540 181 -479 666
Summa rérelsekostnader -3 229 383 -2010 099
RORELSERESULTAT -386 334 470 648
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 409 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -529 742 -346 222
Summa finansiella poster -529 333 -346 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -915 667 124 581
ARETS RESULTAT -915 667 124 581
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 50298 198 50 775 606
Markanlaggningar 11 773 241 0
Maskiner och inventarier 12 155370 0
Pagaende projekt 0 836 187
Summa materiella anlaggningstiligangar 51 226 809 51611793
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 226 809 51611793
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -4 131 0
Ovriga fordringar 13 111 594 164 285
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 219775 25453
Summa kortfristiga fordringar 327 238 189738
Kassa och bank

Kassa och bank 4517 820 3506 627
Summa kassa och bank 4517 820 3506 627
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 845 058 3696 365
SUMMA TILLGANGAR 56 071 867 55 308 159
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 509 575 34 184 575
Fond for yttre underhall 540 000 390 000
Summa bundet eget kapital 37 049 575 34574 575
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 568 163 -1 542743
Arets resultat -915 667 124 581
Summa ansamlad foérlust -2483 829 -1418 163
SUMMA EGET KAPITAL 34 565 746 33156 412
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1725 000 12 675 000
Summa langfristiga skulder 1725 000 12 675 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19393 125 8628 625
Leverantorsskulder 110 415 536 012
Skatteskulder 52948 36 387
Ovriga kortfristiga skulder 64 154 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 160 480 275722
Summa kortfristiga skulder 19781 122 9 476 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 071 867 55308 159
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets boérjan 3506 627 3489 874
Resultat efter finansiella poster -915 667 124 581
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 540 181 479 666
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -375 486 604 247
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -137 500 -118 358
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -460 124 467 051
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -973 109 952 940
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -155 197 -836 187
Kassaflode fran investeringar -155 197 -836 187
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2325000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -185 500 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2139500 -100 000
ARETS KASSAFLODE 1011194 16753
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 517 820 3506 627
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Heimdalen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 052-25%
Fastighetsforbattringar 25-10%
Markanlaggningar 6,67 %
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2000 671 1971000
Hyresintakter, bostader 197 848 258 202
Hyresintakter, p-platser 262 600 255935
Intaktsreduktion -51 908 -14 000
Ovriga intakter 423 861 1897
Pant-och overlatelseavgift 9977 7712
Summa 2843 049 2480747
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 81035 75920
Stadning 1200 0
Besiktning och service 39 540 13 550
Tradgardsarbete 95 815 73 600
Snoéskottning 114736 97 081
Ovrigt 0 11674
Summa 332 326 271 825
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 46 284 22283
Forsakringsskador 206 791 0
Planerat underhall 409 188 12 000
Summa 662 263 34283
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 227 765 187784
Vatten 218 854 0
Sophamtning 166 644 159 044
Summa 613 263 346 828
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 162 047 147 071
Kabel-tv/bredband 100 421 94 211
Fastighetsskatt 445776 425952
Summa 708 244 667 234
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga férvaltningskostnader 37754 17 046
Forbrukningsmaterial 18 576 4690
Juridiska kostnader 4551 0
Konstaterad forlust pa kundfordring 105 046 0
Revisionsarvoden 31938 24 375
Ekonomisk férvaltning 64 684 57777
Overlatelse-/Pantsattningsavgifter 13982 8153
Bankkostnader 3225 3757
Summa 279 755 115798
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 72 000 72 000
Sociala avgifter 21350 22 465
Summa 93 350 94 465
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 529 689 346 222
Ovriga rantekostnader 53 0
Summa 529 742 346 222
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 55112 515 55112515
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 55112515 55112515
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 336 909 -3994 534
Arets avskrivning -477 408 -342 375
Utgaende ackumulerad avskrivning -4814 317 -4 336 909
Utgaende restvarde enligt plan 50298 198 50 775 606
| utgaende restvérde ingdr mark med 21738913 21738913
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 34 320 000 34 320 000
Taxeringsvarde mark 39 120 000 39120 000
Summa 73 440 000 73 440 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 137 291 137 291
Inkop 818 751 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 956 042 137 291
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -137 291 -133 857
Arets avskrivning -45510 -3434
Utgaende ackumulerad avskrivning -182 801 -137 291
Utgaende restvarde enligt plan 773 241 0
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Arets inkép 172 633 0
Utgaende anskaffningsvarde 172633 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -17 263 0
Utgaende avskrivning -17 263

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 370 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 21 846 164 285
Skattefordringar 89 748 0
Summa 111 594 164 285
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 196 353 25453
Vatten 18 526 0
Forvaltning 4 896 0
Summa 219775 25453
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken Stadshypote

2024-09-30 0,80% 1 725 000 1725 000
210151
Handelsbanken Stadshypote 2023-09-01 4,40% 8 443 125 8 528 625
452643
Handelsbanken Stadshypot

andeisbanken Stadshypote 2024-01-30 2,04% 10 950 000 11 050 000

997531
Summa 21118 125 21 303 625
Varav kortfristig del 19393125 8628 625

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 122 875 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-08-31 2022-08-31
El 12 636 0
Beraknat revisionsarvode 23500 23500
Loner 6 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6124 16 526
Sociala avgifter 613 0
Utgiftsrantor 111 607 41020
Forutbetalda avgifter/hyror 0 194 676
Summa 160 480 275722
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 23900 000 23900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Upprepade forseningar av leveranstiden for de nya soprumsdoérrarna innebar att utbytet inte var klart forran i
november. Leverantéren av dérrfodren ar en annan an den for dérrarna och saknas fortfarande. De beraknas
levereras i januari 2024 sa att arbetet kan fardigstallas. Avtal for snéréjningen 2023/2024 sléts i november med

Lovhagen Mark & Tradgard AB. Lekplatskontroll har utférts i november 2023.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Maria Pfeiff
Ordférande

Anna Mannerborn Lindholm
Kassor

Christer Ottosson Jensen
Vice Ordfoérande

Var revisionsberattelse har lamnats

Viktor O'Brien-Barden
Teknik

Finnhammars Revisionsbyra
Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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